09.10.2015 r. Przetarg na najem lokali uzytkowych nr 6/2015

OGLOSZENIE - REGULAMIN PRZETARGU nr 6/2015
NA NAJEM LOKALI UZYTKOWYCH NA OKRES 10 LAT

§ 1 Postanowienia ogoine

1. Burmistrz Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy na podstawie § 9 ust.1 Zarzadzenia nr 5923/2014 Prezydenta m. st. Warszawy z dnia 7
maja 2014 r. wsprawie zasad najmu lokali uzytkowych w budynkach wielolokalowych na okres do 3 lat oraz szczegdtowego trybu
oddawania w najem lokali uzytkowych w budynkach wielolokalowych na okres diuzszy niz 3 lata i nie diuzszy niz 10 lat (z p6zn. zm.),
uchwaty Zarzadu Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy nr 2409/15 z dnia 02.09.2015 r. ogtasza przetarg na najem lokali uzytkowych na
okres 10 lat.

2.Burmistrz Dzielnicy Srédmiescie m. st. Warszawy zastrzega sobie prawo wycofania lokalu wystawionego do przetargu
oraz uniewaznienia przetargu w catosci lub w czesci.

§ 2 Lokal uzytkowy

Informacje o lokalu przeznaczonym do najmu na okres 10 lat w drodze przetargu zostaly zamieszczone w zafgcznik nr 1
do niniejszego ogtoszenia.
§ 3 Skladanie oferty

1. Oferte nalezy zlozyé w siedzibie Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Srodmiescie m.st. Warszawy
przy ul. Szwolezerow 5 wpokoju nr 8 w godzinach pracy ZGN (od poniedziatku do pigtku, w godz. 8%-16%)
od dnia 09.10.2015r. do dnia 09.11.2015r. do godz. 16%.

2. Oferte nalezy zlozy¢ w zamknietej kopercie formatu A4 ostemplowanej lub podpisanej w miejscach zaklejenia. Na kopercie nalezy
umiesci¢ napis ,Oferta”, nazwe oferenta oraz adres i powierzchnig lokalu, ktérego oferta dotyczy.

3. Podczas sktadania oferty nalezy okazac¢ oryginat dowodu wpfaty wadium.

4. Oferent ma prawo do zmiany swojej oferty przed uptywem koncowego terminu sktadania ofert jedynie w przypadku wycofania
poprzednio ztozonej oferty.

§ 4 Oferta

1. Wzor oferty stanowi zafgcznik nr 2 do niniejszego ogloszenia. Za wazne uznaje sie jedynie oferty zlozone na formularzu
stanowigcym zafgcznik nr 2 do niniejszego ogtoszenia. Zmiana tresci wzoru oferty na najem lokalu uzytkowego skutkuje
odrzuceniem oferty.

2. Elementy oferty konieczne dla jej waznosci (brak/nieprawidtowe uzupetnienie skutkuje odrzuceniem oferty):

a.adres i powierzchnie lokalu, o ktory ubiega sie uczestnik przetargu;

b.imie, nazwisko i adres oferenta lub nazwe oraz siedzibe, jezeli uczestnikiem przetargu jest osoba prawna lub inny podmiot, adres
do korespondenciji, telefon kontaktowy;

C. proponowany czynsz roczny netto za okres 12 miesiecy (jednoznacznie bez tzw. ,przedziatéw” i innych wariantéw) — liczbowo i

stownie - UWAGA! proponowany czynsz najmu netto za okres 12 miesiecy zostanie w umowie namu
po przeliczeniu zapisany jako ,stawka czynszu za m? powierzchni lokalu”, przy przyjeciu zasady zaokraglenia kwot
do petnych groszy;

d. okreslenie rodzaju dziatalnosci, ktéra bedzie prowadzona w lokalu (nazwa dziatalnosci stownie);

e.przewidywana liczba oséb w lokalu, przewidywany okres konieczny na rozpoczecie dziatalnosci po protokolarnym przekazaniu
lokalu (m.in. na prace remontowo-adaptacyjne), informacja o najmowaniu lokali uzytkowych od Miasta Stotecznego Warszawy;

f. dane dodatkowe (propozycja dostosowania lokalu dla potrzeb oséb niepetnosprawnych);

g.wymagane oswiadczenia i zobowigzania, w tym oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu
i przyjmuje je bez zastrzezen; stwierdzenie niezgodnosci ktéregokolwiek ze ztozonych oswiadczen ze stanem faktycznym, w
szczegolnosci dotyczacego braku zalegtosci skutkuje odrzuceniem oferty;

h.podanie wifasciciela i numeru rachunku bankowego na ktéry ma zostaé zwrdcone wadium w przypadkach okreslonych
w zasadach przetargu;

i. podpis oferenta i data sporzadzenia oferty.

3. Do oferty nalezy zataczy¢ obowigzkowo n/w dokumenty (brak wymaganych dokumentéw skutkuje odrzuceniem oferty):
= Kopia potwierdzenia wptaty wadium.
= Uzupetnione oswiadczenie identyfikujgce podmiot sktadajgcy oferte stanowigce zafgcznik nr 3 do ogtoszenia-regulaminu.

= Szkic przedstawiajgcy planowane wykorzystania lokalu, wykonany na kopii rzutu lokalu, otrzymanym w Administracji Domow
Komunalnych. Na kopii rzutu nalezy zamiesci¢ nastepujgce informacje:

a) wskazaé na jaki cel zostanie przeznaczone kazde z pomieszczen (np. wc, sala sprzedazy, magazyn, pomieszczenie biurowe),
b) zaznaczy¢ w ramach pomieszczen jak zostang zagospodarowane — rozmieszczenie mebli (np. lokalizacja lady, chfodni, stolikow,
stanowisk komputerowych, biurek, regatow).

W celu uzyskania kopii rzutu lokalu, nalezy skontaktowaé¢ sie z pracownikiem Administracji Doméw Komunalnych, ktdry pokazuje
Panstwu lokal. Za prawidtowe szkice bedg mogty by¢ uznane wytacznie szkice wykonane na kopiach rzutéw otrzymanych z ADK.
Podstawg do odrzucenia oferty moga by¢ m.in.: brak szkicu, brak wszystkich wymaganych informacji (nazw pomieszczen,
zagospodarowania), brak uwzglednienia na szkicu wszystkich wymienionych przez oferenta rodzajéow dziatalnosci (w przypadku
planowania kilku dziatalnosci w jednym lokalu).

UWAGA!ll Zatgczenie szkicu do oferty nie oznacza jednoczesnego wystgpienia przez oferentem z wnioskiem remontowym.
Po podpisaniu umowy najmu, a przed rozpoczeciem prac remontowych w lokalu istnieje koniecznos¢ zlozenia ,Wniosku
o wydanie zgody na remont lokalu uzytkowego”.
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= W przypadku umocowania petnomocnika do zawarcia umowy do oferty nalezy zatgczy¢ oryginat lub kopie potwierdzong
za zgodnos¢ z oryginatem petnomocnictwa udzielonego w formie pisemne;.

= W przypadku oferenta bedacego osobg fizyczng pozostajgcego w zwigzku matzenskim — o$wiadczenie matzonka
0 wyrazeniu zgody na zaciggniecie zobowigzan wynikajacych z umowy najmu.

4. Oferenci planujgcy prowadzenie w lokalu dziatalno$ci w ramach spélek cywilnych, sktadajg wspdlng oferte jako osoby fizyczne
prowadzgce jednoosobowe dziatalnosci gospodarcze, z tym Ze stosujg dopisek, iz sg zainteresowani rozliczaniem sie jako spétka
cywilna. Do oferty nalezy dotgczy¢ zatgczniki nr 3 odrebnie dla kazdego ze wspdlnikdw, a takze oswiadczenie zawierajgce dane spotki
cywilnej (nazwa spotki cywilnej, adres siedziby spétki cywilnej, NIP, nr REGON). Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy
Srédmiescie m.st. Warszawy zastrzega mozliwo$é poproszenia o okazanie umowy spotki cywilnej.

5.W przypadku braku mozliwosci dotrzymania terminéw proceduralnych, dopuszcza sie ztozenie przez oferenta bedgcego osobg
fizyczng i planujgcego rozpoczecie jednoosobowej dziatalno$ci gospodarczej, zamiast zatgcznika nr 3 do ogtoszenia regulaminu
ponizszego o$wiadczenia:

,Ja, nizej podpisany(a) .......... (imig i nazwisko, nr PESEL )....... os$wiadczam, Zze w przypadku wygrania przetargu na najem lokali uzytkowych,
dostarcze uzupetnione o$wiadczenie stanowigce zatgcznik nr 3 do ogtoszenia-regulaminu przed podpisaniem umowy najmu lokalu
uzytkowego”.

Uzupetnione oswiadczenie nalezy dostarczy¢ po ukazaniu si¢ Komunikatu Burmistrza o wyniku przetargu, w terminie wskazanym
w piSmie Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy, pod rygorem odstgpienia
od podpisania umowy najmu. § 5 ust. 3 Ogtoszenia-regulaminu stosuje sie odpowiednio.

6. Uczestnik przetargu jest zwigzany ofertg w ciggu 40 dni od dnia czesci jawnej przetargu.
§ 5 Wadium

1. Wpiata wadium - wadium nalezy wptaci¢ do ostatniego dnia przyjmowania ofert. Oferent winien dokona¢ wptaty wadium
na konto depozytowe Zakitadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Srodmiescie m. st.  Warszawy
nr 38 1030 1508 0000 0005 5087 9069 (za date wptaty uznaje sie date uznania przez Bank rachunku Zaktadu Gospodarowania
Nieruchomosciami w Dzielnicy Srédmiescie m. st. Warszawy).

UWAGA: w tytule przelewu nalezy umiescic:

- nazwe oferenta,

- adres lokalu, ktérego dotyczy wadium,

- ioznaczenie postepowania tj. w tym przetargu bedzie to zapis: PRZETARG 6/2015.
Jest to niezbedne do weryfikacji czy wadium wplyneto na rachunek ZGN.

1. Wadium wptacone przez oferenta, ktéry wygrat przetarg nie podlega zwrotowi i zalicza sig je na poczet czynszu najmu. Wadium nie
podlega zwrotowi zaréwno w sytuaciji, gdy oferent wygrywajgcy nie podpisat umowy najmu, jak i w sytuacji, gdy umowa najmu zostaje
podpisana przez oferenta wygrywajacego, jednak nie zostaje skutecznie zawarta, a wiec rezygnacja nastepuje przed przekazaniem
kluczy do lokalu.

2. W przypadku, gdy z przyczyn lezacych po stronie oferenta, oferent, ktéry wygrat przetarg nie zawart umowy najmu w terminie
7 dni od daty pisemnego zawiadomienia o rozstrzygnieciu przetargu, wadium nie podlega zwrotowi.

3. Oferentom, ktérych oferty zostaty rozpatrzone negatywnie, wadium zostanie zwrécone przelewem na wskazane w ofercie konto nie
pbzniej niz po uptywie 3 dni roboczych od dnia wywieszenia komunikatu Burmistrza o wyniku przetargu.

§ 6 Czesc¢ jawna i czes¢ niejawna przetargu

Cze$¢ jawna odbedzie sie w obecnosci oferentéw w siedzibie Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Srédmiescie m.st.
Warszawy przy ul. Szwolezeréw 5, w pokoju nr 209, w dniu 13.11.2015r. o godz. 9%,

Przetarg moze odby¢ sie, chociazby wplyneta tylko jedna oferta speiniajgca wymogi i warunki okreslone w ogloszeniu
0 przetargu.

Przetarg uwaza si¢ za zakoniczony wynikiem negatywnym, jezeli w przetargu pisemnym nie wplyneta ani jedna oferta lub zaden
z uczestnikdw przetargu nie zaoferowat ceny wyzszej od wywotawczej, a takze, jezeli komisja przetargowa stwierdzita, ze zadna oferta nie
spetnia warunkow przetargu.

W czesci jawnej przewodniczgcy komisji przetargowej otwiera przetarg. Komisja przetargowa:
- podaje liczbe otrzymanych ofert,
- dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnos¢ ztozonych ofert oraz tozsamos$¢ osob, ktére je ztozyly,
- przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgtoszone przez oferentow,
- weryfikuje oferty i ogtasza, ktére oferty zostaty zakwalifikowane do czesci niejawnej przetargu,
- zawiadamia oferentéw o terminie i miejscu czesci niejawnej przetargu,
- zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu.

Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czes$ci niejawnej przetargu, jezeli:
- nie odpowiadajg warunkom przetargu,
- zostaty zlozone po wyznaczonym terminie,
- nie zawierajg danych, jakie zgodnie z warunkami przetargu powinna zawierac oferta lub dane te sg niekompletne,
- do ofert nie dotgczono kopii dowodu wptacenia wadium,
- sg nieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci.

Przy wyborze najkorzystniejszej oferty komisja przetargowa bierze pod uwage jako jedyne kryterium zaoferowang cene.

W czesci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegdtowej analizy ofert oraz wybiera najkorzystniejszg z nich
lub stwierdza, ze nie wybrata zadnej ze ztozonych ofert.
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W przypadku ztozenia réwnorzednych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy przetarg ustny ograniczony do oferentéw, ktérzy
ztozyli oferty. Komisja zawiadamia tych oferentéw o terminie dodatkowego przetargu oraz umozliwia im zapoznanie sie
z trescig rownorzednych ofert.

W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny powyzej najwyzszej ceny
zamieszczonej w rownorzednych ofertach, dopdki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien. O wysokosci postgpien
decydujg uczestnicy przetargu, z tym Ze postgpienie nie moze wynosi¢c mniej niz 1% ceny wywotawczej,
z zaokragleniem w gore do petnych dziesigtek ztotych.

Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwilg podpisania protokotu.
§ 7 Wynik i skargi

Przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich, ktérzy zlozyli oferty o wyniku przetargu w terminie
nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamkniecia przetargu.

W terminie 3 dni roboczych od daty wywieszenia komunikatu o zamknigciu przetargu uczestnik przetargu moze wnies¢ do Burmistrza
Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy skarge na czynnos$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu.

Burmistrz rozpatruje skarge w terminie 7 dni roboczych od dnia jej otrzymania. Do czasu rozpatrzenia skargi czynnosci zwigzane
z najmem lokalu ulegajg wstrzymaniu.

W przypadku nie zaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi
za niezasadng, Burmistrz podaje do publicznej wiadomos$ci, wywieszajgc na tablicy ogtoszen Urzedu m.st. Warszawy Dzielnicy
Sroédmiescie, na okres 7 dni, informacje o wyniku przetargu.

Komunikat Burmistrza o wyniku przetargu zostanie umieszczony na okres 7 dni na stronach internetowych -
www.srodmiescie.warszawa.pl, www.zgn.waw.pl, oraz wywieszony na tablicach ogtoszen Urzedu m. st. Warszawy Dzielnicy Srédmiescie,
ul. Nowogrodzka 43, oraz Zakladu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Srédmiescie m. st. Warszawy,
ul. Szwolezeréw 5 niezwlocznie po rozpatrzeniu ewentualnych skarg.

§ 8 Umowa najmu

Umowe najmu z oferentem, kidrego oferta zostata wybrana, zawiera Dyrektor Zakladu Gospodarowania Nieruchomosciami
w Dzielnicy Srédmiescie m. st. Warszawy lub osoba upowazniona do dziatania w jego imieniu.

Przy podpisaniu umowy najmu oferent zobowigzany jest okaza¢ dowdd wptaty kaucji i oryginaty dokumentéw, ktdrych kopie zostaty
zatgczone do oferty.

Wz6ér umowy najmu stanowi zafgcznik nr 4 do niniejszego ogltoszenia, z tym ze w umowie najmu zostang uwzglednione zastrzezenia
wpisane w warunkach przetargu przy danym lokalu. Warunki umowy nie podlegajg negocjacjom.

Czynsz platny jest od dnia dostarczenia oswiadczenia o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w formie aktu notarialnego
w trybie art. 777 § 1 pkt 4 i 5 kodeksu postepowania cywilnego. Najemca jest zobowigzany dostarczyé ww. os$wiadczenie
w terminie 10 dni roboczych liczac od dnia podpisania umowy. Stanowi to warunek skutecznego zawarcia umowy i jest podstawg do
wydania kluczy do lokalu.

§ 9 Informacje o przetargu

Pakiety informacyjne o przetargu mozna naby¢ w ZGN pok. nr 8, w cenie 1,00 zt za kazdg strone wydruku A4 lub pobrac
ze strony internetowej www.zgn.waw.pl, www.srodmiescie.warszawa.pl.
Dodatkowe informacje mozna uzyska¢ w Dziale Lokali Uzytkowych ZGN (tel. 22 33 66 164, 22 33 66 124).

§10. ZASADY NAJMU LOKALI UZYTKOWYCH
W trakcie najmu lokali uzytkowych nalezy stosowac sie m.in. do nastepujgcych zasad:

1. Na najemcéw lokali uzytkowych natozony jest obowigzek podatkowy z tytutu podatku od nieruchomosci, w zwigzku ze zmiang
w ustawie z dnia 12.01.1991r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2006r Nr 121 poz. 844 ze zm.).

Informacije i deklaracje na podatek od nieruchomosci znajdujg sie na stronie Urzedu m.st. Warszawy: www.um.warszawa.pl/podatki .

2. Najemca zobowigzany jest wiasnym staraniem i na wiasne ryzyko uzyskaé¢ konieczne zezwolenia do prowadzenia dziatalnosci,
w tym m.in.:

a. W przypadku ingerencji w czesci wspolne nieruchomosci np. przy remoncie lokalu, Najemca jest zobowigzany uzyska¢ zgode Wspodlnoty
Mieszkaniowej.

b. W przypadku podjecia lub zaniechania w lokalu dziatalno$ci zmieniajgcej warunki: bezpieczenstwa pozarowego, powodziowego, pracy,
zdrowotne, higieniczno-sanitarne, ochrony srodowiska badz wielko$¢ lub uktad obcigzen (art. 71 ust. 1 ustawy Prawo Budowlane, art. 59 ust.
1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym) Najemca jest zobowigzany dokona¢ w Wydziale Architektury i Budownictwa, ul.
Nowogrodzka 43 zgfoszenia zamiaru zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czeSci.

Jezeli zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci bedzie zwigzana z koniecznoscig wykonania robét budowlanych,
objetych obowigzkiem uzyskania pozwolenia na budowe lub obowigzkiem zgtoszenia zamiaru wykonania robét budowlanych (art. 30 ust.2-4
ustawy Prawo budowlane) Najemca jest zobowigzany przedstawi¢ \Wynajmujgcemu, przed uzyskaniem zgody na remont:

- Zaswiadczenie Prezydenta miasta o zgodno$ci zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego z ustaleniami obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (mpzp) albo w przypadku braku obowigzujgcego mpzp - ostateczng decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

- lub opinie rzeczoznawcéw ds. sanitarno-higienicznych, ds. zabezpieczerh przeciwpozarowych oraz ds. bhp, stwierdzajgce,
ze nie nastepuje zmiana ww. warunkow.

( pomocne dokumenty zamieszczone sg nha stronie internetowe;:
http://www.um.warszawa.pl/zalatw-sprawe-w-urzedzie/sprawa-w-urzedzie/dokonywanie-zgloszenia-o-zamiarze-zmiany-sposobu-

uzytkowa)

c. Wygranie w przetargu lokalu uzytkowego nie jest jednoznaczne z uzyskaniem przez oferenta zezwolen na sprzedaz
i/lub podawanie napojéow alkoholowych (lub innych zezwolen). O zezwolenia na sprzedaz i/lub podawanie napojéw alkoholowych Najemca
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lokalu moze wystgpié do Wydzialu Dziatalnosci Gospodarczej i Zezwolen Urzedu Dzielnicy Srodmiescie m.st. Warszawy
po podpisaniu umowy najmu na dany lokal.

d. Podmiot, ktory wygra przetarg jest zobligowany do sprawdzenia instalacji elektrycznej znajdujgcej sie w lokalu we wlasnym zakresie
i na wiasny koszt. W sprawie przydziatu mocy oraz jej dopuszczalnej ilosci nalezy wystapi¢ do RWE Stoen w celu podania warunkow.

e. Przed przeprowadzeniem prac remontowych w lokalu Najemca jest zobowiazany wystapi¢ o zgode na przeprowadzenie remontu, skladajac
do Wynajmujgcego ,Whniosek o wydanie zgody na remont lokalu uzytkowego”. Wzdr wniosku jest dostepny m.in. na stronie internetowe;j
http://www.zgn.waw.pl/index.php?s=53&p=3 (w zaktadce ,Porozumienia remontowe”). Wykonanie prac remontowych jest mozliwe wytgcznie
po uzyskaniu zgody Wynajmujgcego.

f. W przypadku gdy lokal usytuowany jest w budynku wpisanym do rejestru zabytkéw Najemca zobowigzany jest do dopetnienia obowigzkéw
wynikajacych z ustawy Prawo Budowlane oraz ustawy O Ochronie Zabytkéw i Opiece Nad Zabytkami.
3. Ograniczenia dotyczace prowadzenia dziatalnosci w lokalach uzytkowych:
= dziatalnos¢ hotelowa — wykluczona w budynkach, w ktérych znajduja sie lokale mieszkalne;
= ograniczenie rotacji osob - gdy lokal posiada wspodlne wejscie z klatki schodowej wraz z mieszkarncami;

* punkty gier na automatach i gier na automatach o niskich wygranych — wykluczone Stanowiskiem nr 80/09 Zarzadu Dzielnicy
Srodmiescie m.st. Warszawy z dnia 13.05.2009r.;

= dziatalno$¢ handlowa, w tym promocyjna i informacyjna, produktami powodujgcymi lub moggcymi powodowaé dziatanie podobne
do substancji psychotropowych Iub odurzajacych, w szczegdlnosci tzw. dopalaczami, nawet jezeli produkty te nie sg przeznaczone
do spozycia — wykluczone Stanowiskiem nr 170/10 Zarzadu Dzielnicy Srodmiescie m.st. Warszawy z dnia 14.07.2010r.;

=  w przypadku dziatalnosci kulturalnej, gastronomicznej i rozrywkowej, dostep do ustug oferowanych w lokalu nie moze by¢ ograniczony na
podstawie nieokreslonych, uznaniowych kryteriow wprowadzanych przez najemce — tzw. ,selekcji” - Stanowisko nr 185/10 Zarzadu
Dzielnicy Srédmiescie m.st. Warszawy z dnia 08.09.2010 r.
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